Spodziewamy si¢ stabilizacji rynku
(2007-12-20)

Rozmowa z Markiem Harasymow — Dyrektorem Biura ,,Budimex Nieruchomosci” w
Krakowie.

Czy moze Pan rozszyfrowac¢ termin: system platnos$ci
»10/90” ?

System ptatnosci ,,10/90” oznacza, ze przy podpisywaniu
umowy (w praktyce do dwoch - trzech tygodni) klient
wplaca zaledwie 10% wartosci lokalu. Pozostate 90%
nalezy wptaci¢ dopiero przed odbiorem kluczy. Ten
system to takze gwarancja stalej ceny, bez waloryzacji i
ukrytych doptat.

System ,,10/90” to rozwiazanie niezwykle korzystne dla
klientow, ktore na krakowskim rynku nieruchomosci
wprowadzilismy jako pierwsi, i wciaz jest ono rzadko spotykane. Dlatego wtasnie stanowi bez
watpienia nasza przewagg konkurencyjna.

Brak wplat od klientdow oznacza koniecznos¢ finansowania inwestycji z innych zrodel. Czy
firma korzysta w tym zakresie z wlasnych Srodkow, czy tez positkuje si¢ kredytem
bankowym?

Czeg$¢ deweloperow nadal dazy do tego, by szybko zebra¢ od klientow jak najwigksza czgsé
naleznej kwoty. W ten sposob chca sfinansowac inwestycje. My finansujemy budowg sami, nie
musimy w tym celu sigga¢ do kieszeni klientéw. Budimex Nieruchomosci jest bowiem duza i
wiarygodna firma. Dysponujemy odpowiednim kapitatem wtasnym (640 miln zt). Roéwniez dla
bankow jeste§my wiarygodnym partnerem, co przeklada sig¢ na tatwy dostgp do kredytow
inwestycyjnych. Cate ryzyko zwiazane ze sptata kredytu ponosi Budimex. Specjalne klauzule w
umowach gwarantuja naszym klientom, ze w kazdym przypadku otrzymaja mieszkanie wolne
od obciazen. Z punktu widzenia kupujacego jest to rozwiagzanie nie tylko korzystne, ale takze
bardzo bezpiecznie.

Kredyt bankowy wigze si¢ z dodatkowymi kosztami, czy docelowo takie rozwiazanie nie
jest bardziej kosztowne dla nabywcow, podnoszgc cen¢ mieszkan?

W czasie, kiedy my budujemy, pieniadze naszych klientow moga dla nich pracowac; np.
pozostala kwotg (90%) mozna dowolnie zainwestowa¢ do momentu zakonczenia budowy.
System ,,10/90” pozwala takze klientowi na pdzniejsze podpisanie z bankiem umowy
kredytowej 1 rozpoczecie splaty rat po zakupie nowego mieszkania. Jest to szczegdlnie
korzystne dla osob, ktore ponosza réwnoczesnie koszty wynajmu lub utrzymania
dotychczasowego mieszkania. Ci z klientow, ktorzy juz posiadaja kapitat w postaci mieszkania,
zyskuja odpowiednia ilo$¢ czasu, aby dokonac jego sprzedazy i zgromadzi¢ brakujaca kwote na
nowe lokum.

System ,,10/90” nie wptywa na ceny naszych mieszkan, poniewaz to rozwigzanie jest
standardem w ofercie Budimeksu Nieruchomosci. Wszystkim klientom oferujemy rownie
korzystne warunki.
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Budimex Nieruchomosci zrealizowal w Krakowie juz kilka inwestycji w ré6znych
lokalizacjach. Kiedy planowane jest zakonczenie kolejnej budowy?

Budimex Nieruchomosci realizuje aktualnie w Krakowie inwestycj¢ ,,Osiedle Nad Wilga”.
Wykonawca robét jest Budimex-Dromex, a budowa przebiega zgodnie z harmonogramem.

I etap tej inwestycji jest praktycznie zakonczony, dobiega konca budowa II etapu. Przekazanie
mieszkan naszym klientom planujemy na marzec 2008 roku. Obecnie trwa odbior mieszkan
wybudowanych w I etapie 1 konczymy sprzedaz mieszkan II etapu. Oba etapy to ogdtem 149
lokali.

Duzo mieszkan pozostalo jeszcze w sprzedazy?

Ponad 90% mieszkan zostato juz sprzedanych. Na klientéw czeka jeszcze 10 mieszkan. Wsrod
nich sa dostepne bardzo atrakcyjne lokale z duzymi tarasami lub balkonami, potozone na
wyzszych kondygnacjach, z ktorych rozciaga sig pigkny widok na tereny zielone i zakole rzeki
Wilgi — co stanowi jeden z najwigkszych atutow tego osiedla. Co wigcej, duze powierzchnie
okien sprawiaja, ze mieszkania sa jasne i dobrze doswietlone. RoOwnie atrakcyjnie prezentuja si¢
mieszkania na parterze — kazde z nich ma swoj wtasny taras z ogroédkiem, ktory wtasciciel moze
dowolnie zagospodarowac.

Obecnie w Krakowie powstaje duzo nowych osiedli. Czy ta inwestycja czyms si¢ wyroznia?
Kto kupowal mieszkania nad Wilgg?

Osiedle Nad Wilga wyr6znia przede wszystkim wspaniata lokalizacja. Osiedle wybudowalismy
w sasiedztwie rzeki Wilgi. Aby umozliwi¢ mieszkancom catego osiedla korzystanie z walorow
tego niepowtarzalnego miejsca, zaprojektowali$my nadrzeczny bulwar z deptakiem i $ciezka
rowerowa oraz plac rekreacyjny. W poblizu naszej inwestycji jest szkota, szereg sklepéw, centra
handlowe oraz przystanki wielu linii autobusowych i tramwajowych, ktorymi tatwo dojecha¢ do
centrum Krakowa. Zarazem jest to spokojna okolica. Tego spokoju nie zaktdcaja ruchliwe ulice
—sama ul. Do Wilgi, przy ktorej usytuowalismy osiedle, to wylaczony z ruchu deptak. Jednym
stowem, Osiedle Nad Wilga to znakomite miejsce do zamieszkania. Dostrzegli to takze nasi
klienci. Mieszkania kupowali zar6wno mtodzi jak i nieco starsi, mtode rodziny oraz te o
ustabilizowanej sytuacji zyciowej. Laczyto ich jedno — zdecydowana wigkszo$¢ kupowata
mieszkania nie tylko jako inwestycjg, ale przede wszystkim, by w nim na state zamieszkac.
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Budimex Nieruchomosci realizuje inwestycje w kilku polskich miastach. Jak wyglada
krakowski rynek mieszkaniowy na tle innych aglomeracji?

Ostatnio Krakow stal si¢ drugim po Warszawie osrodkiem miejskim w Polsce. Za tym
gwattownym rozwojem podazata sytuacja na rynku mieszkaniowym, ktory doswiadczyt okresu
hossy. Obecnie ceny mieszkan w Krakowie osiagngly poziom, na ktérym mozemy raczej
spodziewac sig stabilizacji 1 uspokojenia na rynku. Dla mniejszych deweloperow nowe realia,
takie jak wydtuzenie czasu sprzedazy mieszkan, moga by¢ zagrozeniem. Dla nas to raczej
powrdt do normalnosci. JesteSmy zreszta przekonani, ze nasza oferta jest oferta dobra i
trafiajaca w oczekiwania klientow 1 dlatego zawsze bgdzie cieszy¢ si¢ zainteresowaniem
kupujacych.

We wszystkich bez wyjatku osrodkach w Polsce klient staje si¢ coraz bardziej wymagajacy, a
kolejne inwestycje cechuje coraz wyzszy standard realizacji. Budimex Nieruchomosci
odpowiada na potrzeby klientow i stara si¢, by kazda inwestycja byta jak najbardziej
dopracowana pod wzgledem plandéw mieszkan czy programu uzytkowego zardwno samych
mieszkan jak i otoczenia.

W jaki sposob rosnaca konkurencja na rynku deweloperskim wplynie na ofert¢ Budimex
Nieruchomosci? Jakie sa plany inwestycyjne spotki w Krakowie?

Wierzymy, ze na tak konkurencyjnym rynku jak Krakéw bedzie liczyt si¢ wizerunek marki,
ksztatltowany przez jakos$¢ produktu oraz jakos$¢ obstugi klienta. My przywiazujemy ogromna
wage do tych dwoch aspektdéw i jestesmy przekonani, ze przynosi to i dalej bgdzie przynosi¢
owoce.

Realizowalismy jak dotad w Krakowie projekty o sredniej skali (Kobierzynska, Kompleks
Soltysowska, Osiedle Zautek Jugowicki, Osiedle Bajeczna, Osiedle Nad Wilga). Obecnie
zamierzamy przystapi¢ do realizacji duzych projektoéw mieszkaniowo-ustugowych wraz z
towarzyszaca infrastruktura. Generalnie w chwili obecnej pracujemy nad czterema projektami,
ktore sa w roznym stopniu zaawansowania. Dysponujemy terenami umozliwiajacymi budowe
ponad 3000 mieszkan. Blizsze informacje bedziemy mogli poda¢ w polowie przysztego roku.

rozmawiat Robert Borzym
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